Freundliche und helle sehr gut geschnittene
3-Zimmerwohnung mit ruhigem Innenhof und

Balkon!
1140 Wien, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 932

Wohnflache ca.: 75 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 298.500 EUR
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Freundliche und helle sehr gut geschnittene 3-Zimmerwohnung mit

ruhigem Innenhof und Balkon!

Objekt ID 932

Objekttyp Wohnung

Adresse Beckmanngasse 9A
(Schoénbrunn)
1140 Wien
Wien

Etage 2

Etagen im Haus 4

Wohnungsnummer 18

Wohnflache ca. 75 m?2

Kellerflache ca. 4 m2

Balkon-/Terrassenflache ca. 5m2

Zimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1973
Zustand renovierungsbedurftig

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Nordwest,
Einbaukiiche, Separates WC

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

10.746,00 € inkl. 20% USt.

Kaufpreis pro m2 4.240,00 EUR
Monatliche Kosten netto 176,00 EUR
Monatliche Kosten MwsSt. 17,60 EUR
Monatliche Kosten brutto 193,60 EUR
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Kaufpreis 298.500 EUR

Betriebskosten netto 176,00 EUR
Betriebskosten MwSt. 17,60 EUR
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Objektbeschreibung
Lage:

Die sehr gut verkehrsmafiig angebundene Wohnung liegt zwischen der Linzerstrafl3e und der
PenzingerstralRe, in unmittelbarer Nahe zum Max Reinhardt-Seminar und dem technischen Museum.
Auch der Schonbrunner Schlosspark ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar.

In nur knapp 300m befinden sich die StraRenbahnstationen der Linie 10 und 52, die in wenigen Minuten
sowohl zur U4 Station Kennedybriicke, wie auch zur U3 Station Westbahnhof und der Mariahilfer Stral3e
fuihren. Auch die OBB Station Penzing befindet in Gehnahe.

An Einkaufsmoglichkeiten gibt es in ca. 300m weiters eine DM und eine Spar-Filiale.

Wohnung:

Die Wohnung 3-Zimmerwohnung ist 74,58m?2 und wirkt sehr freundlich und hell. Sie besitzt zudem einen
ca. 5,0m? grofRen Balkon der Richtung Nordwesten, in den ruhigen Griin-Innenhof hinein orientiert ist
und liegt im 2.0G des Haues. Lift gibt es aber leider keinen.

Man betritt die Wohnung durch ein gré3eres Vorzimmer, das genug Platz fir eine Garderobe bietet und
gelangt, vorbei an der Kiiche ins sehr geraumige Wohnzimmer mit Ausgang auf den eigenen Balkon.

Der private Bereich ist durch ein kleinen Vorraum vom Wohnzimmer getrennt und bietet ein nach
Sidosten orientiertes, grof3es Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer, das ebenfalls in den ruhigen
Gruninnenhof hinein orientiert ist.

Die Klche hat ein schénes Fenster und bietet genug Platz zum Kochen und fiir alle Gerate.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung
fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m

Apotheke <250m
Klinik <650m
Krankenhaus <1.750m
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Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <275m
Universitat <225m
Hohere Schule <1.925m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <650m

Post <875m

Polizei <925m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <475m

StraRenbahn <225m
Bahnhof <550m
Autobahnanschluss <3.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand e.U. service-sh@pokorny-immobilien.com Mob. +43 (0) 699/109 366 55
Frau Silvia M. Hufnagl www.pokorny-immobilien.com




Lage

Schloss Schdnbrunn, Technisches Museum
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